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Ingenieurbiro Zillinger, 35396 Gieften Flachennutzungsplan-Anderung ,Am Scheidt*

1. Veranlassung

Durch Aufstellung des rd. 2,7 ha groRen Bebauungsplanes ,Am Scheidt‘ soll der
Wohnsiedlungsflachenbedarf im Ortsteil Laufdorf gedeckt werden.

Da die Flachen nicht als Bauland aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde entwickelt werden konnen, wird zusatzlich zum Bebauungsplan diese
Flachennutzungsplan-Anderung aufgestellt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Laufdorf, stidlich der Kreisstral3e 373 und
westlich der vorhandenen Ortslage, nahe der Stral3en Am Scheidt und Kellerweg.

3. Entwicklungsgrundsatz und Bauleitplanverfahren

3.1 Regionalplan und Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flachen sind im Regionalplan 2010 als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft dargestellt.
Die Gemeinde kann daher fur die Eigenentwicklung in diesem Bereich grundséatzlich Sied-
lungsflachen bei Nachweis des Bedarfes, siehe unten, vorsehen.

Dieses Gebiet wird von einem Vorbehaltsgebiet fir Klimafunktionen tberlagert.
Eine besondere Bedeutung besteht fir dieses Vorbehaltsgebiet fiir Klimafunktionen offensicht-
lich nicht, da gleichartige Flachen angrenzen. Auch grenzt im Osten die Ortslage Laufdorf an
und in Richtung Siiden ist Bebauung vorhanden.
Eine hohere Wertigkeit haben daher die dstlichen und auch studlich gelegenen Flachen, die im
Regionalplan ebenfalls als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen dargestellt sind.
Im Umweltbericht wird detailliert auf die Klimabelange eingegangen. Auch wurden in den Be-
bauungsplan geeignete Festsetzungen aufgenommen, die dieses Vorbehaltsgebiet wiirdigt:

e Festsetzung von Traufhdhen

e dreigeschossige Gebaude sind nur am norddstlichen Rand zuldssig

e 10-prozentige Bepflanzung des Gebietes

e Floristische Begriinung der Garagendacher

Entlang des nordwestlichen Ortsrandes von Laufdorf sind weitere Vorbehaltsgebiete fiir die
Landwirtschaft im Regionalplan eingetragen, siehe folgende Abbildung.

Nur die Flache des gewahlten Baugebietes ist mit dem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen Uberlagert.

Erganzend wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 4 und im Umweltbericht verwiesen.
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Im Landschaftsplan der Gemeinde Schoéffengrund, der in 2006 bis zum Entwurfsstadium er-
stellt wurde, ist die Flache als potenzielle Siedlungsflache dargestellt.

Die Flache, die im Landschaftsplan eingetragen ist, ist wesentlich gro3er. Die damals aufge-
zeigten 6kologisch wertvollen Streuobstbestdnde werden daher durch diese Planung nicht tan-
giert.

Die Gemeinde Schoffengrund hat bereits in 2016 ein Baullickenkataster erstellt, welches re-
gelmafig aktualisiert wird, s. Abb. 2.

Aktuell gibt es 27 unbebaute Grundstticke.

Die Eigentimer der Baugrundstiicke wurden zuletzt am 19.10.2022 angeschrieben und gebe-
ten, mitzuteilen, ob sie bereit sind, die Grundstticke zu verau3ern. Es haben lediglich 3 Eigen-
timer geantwortet.

Positive Rickmeldungen bezlglich eines Verkaufes an die Gemeinde gab es nicht.
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Abbildung 2: Kataster mit Darstellung der Baullicken, Stand Dezember 2023

Da Bauliicken vermieden werden sollen, hat die Gemeinde zunéchst die Verkaufsbereitschaft
der Eigentiimer abgefragt und den Geltungsbereich entsprechend festgelegt.

Am 17.11.2023 wurde eine Birgerinformationsveranstaltung durchgefihrt, siehe Kapitel 3.2.
Die bereits in 2020 begonnene Warteliste wurde erganzt. Diese Liste umfasst derzeit insge-
samt 77 Bewerbungen, davon 41 Anmeldungen aus Laufdorf, Stand Februar 2024.

Gemal den unverbindlichen neuen Grundstiicksgrenzen, die im Bebauungsplan festgesetzt
sind, kénnen 22 Baugrundstiicke innerhalb des rund 2,7 ha groRen Geltungsbereiches ausge-
wiesen werden. Es sind Einzel- und Doppelh&user, 3 Grundsticke fur Mehrfamilienhduser und
11 Grundstiicke fur Tiny-Hauser vorgesehen.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als landwirtschaftliche Flache mit dem Hinweis ,fir den
Ackerbau bedingt geeignete Flache* dargestellt. Erganzend wird auf die Alternativenprifung,
Kapitel 4, verwiesen.

Im Rahmen der aktuellen Neuaufstellung des Regionalplanes hat das Regierungsprasidium
im Wesentlichen den Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplan-Anderung als Erweiterung
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fur die Siedlungsflachen vorgeschlagen, siehe folgende Abbildung (rot gestrichelte Linie: vor-
geschlagene Flache des Regierungsprasidiums).
Die Gemeinde hat im Rahmen ihrer Stellungnahme zur Neuaufstellung des Regionalplanes

die Flachengrenzen konkretisiert und bestatigt, siehe Flache mit Index 2 in der folgenden Ab-
bildung.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Vergleichsplan: Vorschlage RP/Gemeinde zur Neuaufstellung
des RPM, Stand Oktober 2018

Dies deckt sich auch mit dem Landschaftsplan auf Stufe des Flachennutzungsplanes, Stand
August 2006, siehe folgende Abbildung.
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Abbildung 4: Auszug aus Landschaftsplan (Entwicklungskarte), August 2006 (Erweiterungs-
flachen der Siedlung rot schraffiert)

Die Flache war daher bereits in 2006 als Erweiterungsflache fur die Siedlung favorisiert worden
bzw. wurde im Landschaftsplan als hierfiir geeignet dargestellt.

Die geplanten Nutzungen stehen im Einklang mit den Zielen des Regionalplanes’2010, auch
unter Berucksichtigung der Alternativenprifung, siehe Kapitel 4.

Gemal § 8 (3) BauGB wird der Flachennutzungsplan fir den Planbereich geéandert, damit der
Entwicklungsgrundsatz gewahrt ist.
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3.2 Bauleitplanverfahren und Rechtsgrundlagen
Die Bauleitplanung wird im Wesentlichen gemaR folgender Gesetze und Ordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Der Bauleitplan wird im zweistufigen Verfahren aufgestellt.

Im ersten Schritt wurden daher die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und die Beteiligung der Behdrden gemalf’ § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Zeitraum 06.11.2023 bis einschlieRlich
08.12.2023.

Zusatzlich wurde eine Birgerinformationsveranstaltung am 17.11.2023 durchgefihrt. Die Pla-
nung wurde im Detail vorgestellt. Diese Veranstaltung verdeutlichte den hohen Bedarf an Bau-
flachen. Viele der Anwesenden haben sich in die Warteliste aufnehmen lassen.

Von der Offentlichkeit wurden im Verfahren gemaR 8§ 3 Abs. 1 BauGB keine Stellungnahmen
abgegeben.

Die Stellungnahmen der Behérden werden abwégend berticksichtigt und das Abwagungser-
gebnis in die Planung eingearbeitet.

Anschlielend wird die Bauleitplanung geméanR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt.

Die Mindestdauer der offentlichen Auslegung betragt gemaf Baugesetzbuch ein Monat.

Sie wird verlangert, damit ausreichend Zeit fur die Einsichtnahme und die Abgabe der Stel-
lungnahmen besteht.

Dies gilt auch fur die Beteiligung der Behtrden gemanR § 4 Abs. 2 BauGB, die voraussichtlich
zeitgleich mit der o6ffentlichen Auslegung erfolgt.

Die in der offentlichen Auslegung eingehenden Stellungnahmen werden abgewogen und der
Feststellungsbeschluss gefasst.

Die Rechtswirksamkeit wird durch ortsiibliche Bekanntmachung erlangt, wenn die Flachennut-
zungsplan-Anderung durch das Regierungsprasidium genehmigt wurde.

Nach Abschluss des Verfahrens wird Flachennutzungsplan-Anderung mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf die Internetseite der Gemeinde gestellt.

4. Alternativenprifung Bauflachen

Vor Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung wurden potenzielle Alternativilachen
Uberpruift.
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In der folgenden Abbildung sind die grundsétzlich méglichen Flachen eingetragen. Es sind
insgesamt 9 Flachen, die innerhalb eines im Regionalplan ausgewiesenen Vorbehaltsgebiets
fur die Landwirtschaft bzw. innerhalb einer It. Flachennutzungsplan dargestellten Bauflache
liegen. Diese Flachen sind daher grundsatzlich fur die Siedlungsentwicklung zur Deckung des
Eigenbedarfes des Ortsteiles Laufdorf geeignet.

-

Bei der Flache, die 6stlich der Flache 1 liegt, handelt es sich um den vorhandenen Sportplatz,
siehe Abbildung 6. Diese Flache steht daher als Bauflache nicht zur Verfiigung und wird daher
in die weitere Alternativenprifung nicht einbezogen.

Im seit 1991 rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist am stidwestlichen Ortsrand eine Neu-
bauflache dargestellt, s. Abbildung 6. Diese Flache ist bereits bebaut, s. Abbildung 7. Sie liegt
nordlich der Alternativflachen 8 und 9.
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der moglichen Erweiterungsflachen.

Dieser Flachennutzungsplan wurde in 2023 in die ALK-Daten Ubertragen und daher neu ge-
zeichnet, s. Abbildung 7.

Ein Verfahren wurde nicht durchgefuhrt, sodass diese Planzeichnung lediglich fiir den internen
Gebrauch verwendet wird.

Es ist erkennbar, dass die geplante Wohnbauflache, die am sudwestlichen Ortsrand im Fl&-
chennutzungsplan dargestellt ist, bereits bebaut ist.

Die potentiellen Alternativ-Bauflachen 1 - 9 wurden in diesen Plan ebenfalls eingetragen, s.
Abbildung 7.
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chen Erweiterungsflachen

Die Eignung der Flachen wurde geprdift:

Flache 1:

Diese Flache grenzt direkt an den Sportplatz und kann nicht gewahlt werden, damit der
Sportplatzbetrieb nicht weiter eingeschrankt wird bzw. damit keine passiven Schallschutz-
maflinahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden missen.

Auch liegt sie im Bergsenkungsgebiet. Es kénnte daher lediglich eine Bauzeile entlang
des vorhandenen Feldweges vorgesehen werden. Sie ist daher nicht ausreichend grof3.

Kanalisation und Wasserversorgungsleitungen sind im angrenzenden Feldweg nicht vor-
handen. Die Ver- und Entsorgung wére daher durch die einseitige Bebauung recht teuer.

11
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Flache 2

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der Boden wird im Bodenviewer Hessen (Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG)) wie folgt eingestuft: Gesamtbewertung —mittel (Standorttypisie-
rung —mittel, Ertragspotenzial —hoch, Feldkapazitat —mittel), Ackerzahl zwischen 45 und
65 (Bodenviewer)

Die Flache ist maRig Starkregen gefahrdet (Kommunale FlieRpfadkarte)

Auch diese Flache liegt im Bergsenkungsgebiet.

Es konnte lediglich eine einzige Baureihe, daher rund 6 Baugrundstiicke, entlang der
Stral3e realisiert werden. Sie ist daher nicht ausreichend grof3.

Die Kanalisation ist in der angrenzenden Stral3e (Brunkelweg) vorhanden. Da es sich al-
lerdings um eine 200er-Leitung handelt, kann sie kein zusatzliches Wasser aufnehmen.
Diese kleine Nennweite entspricht auch nicht den heutigen Regelwerken.

Die vorhandene Wasserversorgungsleitung ist nur bis auf Hohe der Stral’e ,Am kleinen
Fullchen® vorhanden. Es kdnnten daher lediglich 2 Grundstlicke Uber den Bestand er-
schlossen werden. Zur ErschlieBung weiterer Grundstiicke musste sie in Richtung Norden
verlangert werden. Die aus hygienischen Griunden angestrebte Ringleitung kénnte nicht
gebaut werden.

Die Ver- und Entsorgung ware daher durch die einseitige Bebauung recht teuer.

Flache 3

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Bewertung des Bodens, s. Bodenviewer: Gesamtbewertung —mittel (Standorttypisierung
—mittel, Ertragspotenzial —hoch, Feldkapazitat —mittel), Ackerzahl zwischen 55 und 65
(Bodenviewer)

Die Flache ist sehr stark Starkregen gefahrdet (Kommunale FlieRpfadkarte)

Die Eigentumer dieser Flache sind verkaufsbereit.

Da die Eigentumer dieser Flache verkaufsbereit sind, wurden die Moéglichkeiten der Ent-
wasserung gepruft:

Die Entwasserung dieser Flache ist mit Anschluss an die vorhandene Kanalisation mdg-
lich, wenn der vorhandene Kanal DN 200, der in der Héhgartenstral3e vorhanden ist, aus-
getauscht wird.

Flachen 4 und 5:

Die Eigentiimer der Flache Nr. 4 sind nicht verkaufsbereit, sodass diese Flache nicht zur
Verfligung steht. Aus diesem Grunde scheidet auch die Flache Nr. 5 aus, da sie ohne die
Flache Nr. 4 keinen direkten Anschluss an die Ortslage hatte.

Flache 6 (geplantes Baugebiet ,Am Scheidt®):
Die Flache wird lediglich zu etwa 50 % intensiv landwirtschaftlich genutzt.

12
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Bewertung des Bodens, siehe Fachgutachten Schutzgut Boden: Gesamtbewertung ge-
ring (Standorttypisierung: mittel, Ertragspotenzial mittel bis hoch, Feldkapazitat gering bis
mittel), die Ackerzahl liegt zwischen 35 und 65, s. Abb. 5 im Fachgutachten Schutzgut
Boden.

Die Flache ist maRig Starkregen gefahrdet (kommunale Fliel3pfadkarte)

Die Eigentumer dieser Flache sind verkaufsbereit.

Der Anschluss an die vorhandene Kanalisation, DN 300, ist ohne weiteres fiir etwa 9 Bau-
grundstucke moglich.

Da der Geltungsbereich bedarfsorientiert grof3er gewahlt wurde, missen die vorhandenen
Kandle bis zur Kreisstral3e ausgetauscht werden. Dies ist grundsétzlich ohnehin sinnvoll,
da hier Falzrohre verlegt sind und dadurch die Kanalisation saniert wirde.

Flache 7

Bei Wahl dieser Flache wirde ein ,Fingerzeig“ in die Landschaft entstehen, da nach drei
Seiten unbebaute Flachen angrenzen.

Diese Flache wirde die Ortslage nur abrunden, wenn die Flache Nr. 6 bereits bebaut ist.

Flache 8

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Es handelt sich gemaR Flachennutzungsplan um o6kologisch wertvolles Dauergrin-
land.

Bewertung des Bodens: Gesamtbewertung —gering bis mittel (Standorttypisierung —mittel,
Ertragspotenzial —mittel bis hoch, Feldkapazitat —gering bis mittel), Ackerzahl/Grinland-
zahl zwischen 35 und 65 (Bodenviewer)

Die Flache ist maRig bis nicht Starkregen gefahrdet (Kommunale Fliepfadkarte)
Auch bei dieser Flache wird die vorhandene Ortslage nicht abgerundet.

Flache 9
Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill

Fazit:

Die Flachen 1 und 2 scheiden wegen des Bergsenkungsgebietes aus. Auch ware lediglich
eine einseitige Bebauung moglich, sodass diese Gebiete nur unwirtschaftlich erschlossen wer-
den kdnnen. Dies gilt vor allem fur Flache 1, da Kanal, Wasser und Stral3e noch nicht vorhan-
den sind. Bei Flache 1 wéren auch zusatzlich Schallschutzmaflinahmen erforderlich.

Bei Flache 2 waren drei landwirtschaftliche Flachen betroffen, die durch eine Bebauung in der
Bewirtschaftung unrentabel wirden. Es kann angenommen werden, dass die Eigentiimer da-
her nur die gesamte Parzelle verkaufen wirden.

Die Flachen 4 und 5 scheitern an der fehlenden Verkaufsbereitschaft der Eigentimer der Fla-
che 4.

Die Flache 7 rundet die Ortslage nicht ab und sollte wegen des Eingriffes in das Landschafts-
bild nicht gewahlt werden.
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Dies gilt uneingeschrankt auch fur die Flache 8. Bei dieser Flache handelt es sich um 6kolo-
gisch wertvolles Dauergrunland, gemafR rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dies wurde
allerdings aktuell nicht untersucht.

Die Flache 9 scheidet aufgrund seiner Lage im Landschaftsschutzgebiet aus.

Die Restriktionen der einzelnen Flachen verdeutlichen, dass die Flachen 3 und 6 sich offen-
sichtlich am ehesten fir die Ausweisung des Neubaugebietes eignen.

Die Bodenqualitat ist bei der Flache 3 im Vergleich zur Flache 6 wesentlich héher. Auch ist die
Flache 3 sehr stark Starkregen gefahrdet. Die Flache 6 ist im Vergleich hierzu mafig Starkre-
gen gefahrdet.

Die Flache 3 ist aus kommunaler Sicht zu klein, um den anscheinend doch sehr hohen Bau-
landbedarf in Laufdorf zu decken.

Die Flache 6 wird daher favorisiert und als Bauland vorgesehen. Hierbei wird auch berilicksich-
tigt, dass die Acker- und Grunlandzahlen zwischen 30 und 65 und daher teilweise sehr niedrig
liegen. Eine intensive landwirtschaftliche Nutzung erfolgt nur auf Flurstlick 13, siehe Bestands-
plan. Das Ertragspotenzial dieser Flache ist mit mittel bzw. auch hoch unterschiedlich einge-
stuft.

Die Eigentumer der Flachen, die innerhalb des Geltungsbereiches liegen, sind verkaufsbereit,
sodass Baullicken vermieden werden kdnnen.

Eine kleinere Flache, die sudlich der KreisstralRe liegt und unter anderem die beiden Aus-
gleichsflachen trennt, wurde nicht in den Geltungsbereich aufgenommen, da die 30 Eigenti-
mer, eine Erbengemeinschaft, nicht verkaufsbereit sind. Die Gemeinde hétte daher selbst bei
Aufnahme dieser Flache in den Geltungsbereich keine Zugriffs- bzw. Nutzungsrechte.

5. Landschaftsplanerische Grundlagen

In 2022/23 wurde der Geltungsbereich mehrfach begangen und in Bezug auf Flora und Fauna
untersucht.
Die Flachen des Geltungsbereiches werden Uberwiegend als Ackerflachen genutzt, s. Foto.

14
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Foto: Blick in Rlchtung Neubaugeblet Standort: sudwestllcher Rand des Neubaugebietes
(Quelle: Ingenieurbiiro Zillinger, April 2022)

Es sind aber auch Frischwiesen, Wiesenbrachen sowie weitere Biotoptypen vorhanden, siehe
Bestandsplan zum Fauna/Flora-Gutachten.

Am ndordlichen Rand des Geltungsbereiches wurde eine kleine Flache als magere Flachland-
Méahwiese (LRT 6510) dokumentiert. Die hieran angrenzenden Flachen sind mit Gehdlzen be-
standen.

Die magere Flachland-Mahwiese liegt teilweise innerhalb der geplanten Bauflachen und teil-
weise in der geplanten Ausgleichsflache, siehe folgende Abbildungen.

Die Flache ist insgesamt 613 m2 grol3. Hiervon liegt etwa die Halfte innerhalb des Baugebietes.
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Abbildung 9: Auszug aus dem Bebauungsplan mit Eintrag der mageren Flachland-Mahwiese
(LRT 6510)

Es fanden mehrere Begehungen zur Erhebung der Avifauna statt.
Damit es zu keiner Tétung wahrend der BaumalRnahmen kommt, ist eine Bauzeitenregelung
erforderlich.

6. Altflachen

Altablagerungen sind im ndheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt.

Das Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst, wird im Verfahren gem. § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt, damit bei Bauarbeiten, sofern ein Verdacht besteht, auf kampfmittel-
verdachtige Gegenstande geachtet wird.

Auf der Flache, die sidwestlich des Flurstiickes 3/1 angrenzt, soll es nach Information eines
Ortsansassigen einen unterirdischen Bunker geben. Weitere Details sind nicht bekannt.
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Abbildung 10: Kennzeichnung der vermuteten Lage des Bunkers (blauer Kreis)

Stillgelegte Betriebsgrundstiicke o. A. sind im Planbereich nicht vorhanden. Altflachen gibt es
daher im Planbereich nicht.

7. Planung

Im Geltungsbereich sind Bauflachen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Die dargestellten Wohnbauflachen sind rund 1,96 ha groR3. Auf die geplante Bebauung wird
bereits in Kapitel 1 eingegangen.

Die verkehrstechnische Erschlie3ung ist tiber den Kellerweg und im weiteren Verlauf Gber die
StralRe ,Am Scheidt* vorgesehen.

Da diese StralRe sehr schmal ist, soll der Verkehr voraussichtlich als EinbahnstralR3e gefiihrt
werden. Die Ausfahrt ist im Bereich des vorhandenen Feldweges am suddstlichen Rand des
Geltungsbereiches vorgesehen.

Die Bauflachen liegen in der Baubeschrankungszone. Die Bauverbotszone soll wie bisher als
Griunland gepflegt werden.
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Freileitungen sind im Planbereich nicht vorhanden.

Die EAM-Netz hat mitgeteilt, dass zur Sicherstellung der Stromversorgung des Neubaugebie-
tes und des bereits bebauten westlich angrenzenden Wohngebietes eine Trafostation errichtet
werden muss.

Der favorisierte Standort liegt auRerhalb des Geltungsbereiches.

Innerhalb des Feldweges, der am westlichen Rand vorhanden ist, ist eine Wasserversorgungs-
leitung des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke (ZMW) vorhanden, siehe folgende
Abbildung.
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Abbildung 12: Auszug dem Lageplan (Bestandsdokumentation) des ZMW

Der ZMW hat in seiner Stellungnahme darauf hingewiesen, dass beidseits der DN 150-Leitung
ein 2 m breiter Schutzstreifen zu bertcksichtigen ist. Es wurde daher ein Leitungsrecht inner-
halb des Bebauungsplanes festgesetzt, sofern dieser Schutzstreifen innerhalb des Geltungs-
bereiches liegt.
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Durch das Neubaugebiet wird der Wasserbedarf steigen. Gemal3 den Berechnungen ist mit
155 Einwohnern im Neubaugebiet zu rechnen. Zurzeit rechnet der Zweckverband Mittelhessi-
sche Wasserwerke (ZMW), der fir die Wasserversorgung zustandig ist, mit einem Pro-Kopf-
Verbrauch von 44 m3/Einwohner im Jahr. Im Baugebiet werden daher bei dieser Annahme
insgesamt 6.820 m3 im Jahr verbraucht. Der mittlere Tagesverbrauch betragt 120 I.

Bei diesen Wassermengen wird es sich langfristig nicht um den zusatzlichen Wasserbedarf in
Laufdorf handeln, da wegen der alter werdenden Bevélkerung die vorhandenen Wohneinhei-
ten tendenziell mit weniger Personen bewohnt werden. Dies gilt daher vor allem fiir die bereits
vorhandene Ortslage.

Die Wasserversorgungsleitungen sind zur Erschlieung des Gebietes zu erweitern. Eine Ring-
leitung ist moglich.

Die Trinkwasserversorgung des Ortsteiles Laufdorf ist an das Uberdértliche ZMW-Fernleitungs-
und Verteilsystem angeschlossen und ist gemafl ZMW sichergestellt.

Zusatzliche drtliche Wassergewinnungsanlagen werden nicht mehr genutzt.

ZMW hat mit E-Mail vom 11.3.2024 den Deckungsnachweis erbracht und ist auf die regelma-
Bigen Instandhaltungsarbeiten eingegangen. Auch wurde auf die Einsparpotenziale eingegan-
gen:

LAls Teil des ZMW-Gesamtsystems wurden die Bedarfe der Gemeinde Schéffengrund in die
Bedarfsermittlung und in der Prognose fiir die Wasserrechtsantrage der maRRgeblichen Was-
serwerke Wohratal bei Kirchhain und Stadtallendorf berticksichtigt. Die Prognosebetrachtun-
gen beruhen auf Daten des Hessischen Statistischen Landesamtes Hessen, die bis 2030 von
einer deutlichen Einwohnerverringerung im Bereich des Regierungsprasidiums Giel3en aus-
ging — im Wasserrechtsantrag Stadtallendorf wurde von einem leicht abgeschwéchten Trend
der Einwohnerentwicklung ausgegangen (bspw. zwischen 2020 bis 2030 von -0,25 %/a).
Beide v. g. Wasserwerke fordern in das Verbundsystem ein, aus dem auch die Gemeinde
Schoéffengrund mit Trinkwasser versorgt wird.

MalRnahmen der Wassereinsparungen wurden ebenfalls im Rahmen der Wasserrechtsan-
trage beschrieben und liegen der Genehmigungsbehérde vor.

Im Rahmen eines Teilraumlichen Wasserkonzeptes werden bis zum Ende 2026 mdgliche oOrt-
liche und ganzheitliche Mdglichkeiten der Reduzierung der Trinkwasserverbrduche, wie etwa
durch die Substituierung von Trinkwasser durch Brauchwasser, erarbeitet.

Die ortlichen Wasserverteilungsanlagen werden durch die Betriebsstelle-Stid des ZMW ge-
wartet und ggf. erneuert. Erweiterungen der Versorgungsgebiete werden ZMW-intern geplant
und hydraulisch ausgelegt, auf der Grundlage der jeweiligen Bedarfszahlen und der mal3geb-
lichen technischen Vorschriften (insbesondere dem DVGW-Regelwerk).”

Ein Hydrant ist in der Stral3e Am Scheidt, etwa 30 m vom 0§stlichen Geltungsbereichsrand
entfernt, vorhanden. Er liefert 700 [/Minute.

Ein weiterer Hydrant mit 1.186 |/Minute ist im Bereich der KreisstraRe auf Hohe des Flursti-
ckes 3/1, welches an den norddstlichen Rand des Geltungsbereiches angrenzt, vorhanden.
Ein weiterer Hydrant ist voraussichtlich im Neubaugebiet vorgesehen.

Zusétzlich steht Loéschwasser aus dem Ldschwasserkonzept des Lahn-Dill-Kreises (Verdop-
pelung der durch die Gemeinde zur Verfligung gestellten Loschwassermenge durch Einsatz
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mehrerer mobiler Léschwassercontainer, die mit Lkw zum Einsatzort transportiert werden) zur
Verfligung.
Die erforderliche Loschwassermenge ist daher sichergestellt.

Die Ortskanalisation von Laufdorf wurde in 2021 durch ein Ingenieurbiro hydraulisch neu be-
rechnet. Hierbei wurde auch die Flache des Neubaugebietes berlcksichtigt.

Die Entwasserung ist mit Anschluss an die vorhandene Kanalisation tiber den Kellerweg in
Richtung Braunfelser StralRe im Mischsystem vorgesehen.

Die ordnungsgemafe Entwéasserung des Neubaugebietes ist moglich, wenn auf einer Lange
von etwa 145 m die Kanalisation von DN 300 auf DN 500 vergrof3ert wird.

Das Baugebiet ist in der Schmutzfrachtberechnung (SMUSI) noch nicht enthalten. Eine Ergan-
zung ist daher im Rahmen der Fachplanungen erforderlich und vorgesehen.

Die Klaranlage wird derzeit saniert und dabei um 500 Einwohnergleichwerte vergrof3ert. Durch
das Neubaugebiet sind maximal 155 Einwohnergleichwerte erforderlich.

Die Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, insgesamt 2.463 mz grol3, liegen innerhalb der Bauverbotszone und die Wohnbaufla-
chen liegen innerhalb der Baubeschrankungszone.

Sie sollen als extensive Wiese gepflegt werden.

Zum Schutz der Avifauna ist gemal bio-6kologischem Gutachten eine Bauzeitenregelung er-
forderlich. Dadurch soll sichergestellt werden, dass keine Végel durch die MaRnahme getotet
werden.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erschlossenen Bergwerksfeldes. In diesem Feld
wurden bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt. Die genaue Lage der bergbauli-
chen Arbeiten ist allerdings gemaf Stellungnahme des Regierungsprasidiums Giel3en nicht
bekannt.

04.04.2024 INGENIEURBURO ZILLINGER
Weimarer Str. 1
35396 GielRen -

Fon (0641) 95212 - 0
Fax (0641) 95212 - 34

info@buero-zillinger.de
www.buero-zillinger.de _:
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